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N.    22125     di Repertorio----------(08.04.2025)------------N.    17685    di Raccolta
DIVISIONE

(Imposta di Bollo assolta in misura fissa D.M. 17 maggio 2002 n.127)
Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge e che re-
sterà depositata agli atti del Notaio che ne autenticherà le sottoscrizioni, i Si-
gnori:
ELDAAI Saida nata a Marrakech (MAROCCO) il 3 marzo 1962, residente a
Torricella del Pizzo (CR), Via Cantoni n.8, C.F. LDE SDA 62C43 Z330G, cittadi-
na del Marocco titolare di permesso di soggiorno a durata illimitata
n.I14978207;
TABI Soufiane nato a Marrakech (MAROCCO) il 10 dicembre 1997, residente
a Torricella del Pizzo, Via Cantoni n.8, C.F. TBA SFN 97T10 Z330K, cittadino del
Marocco titolare di permesso di soggiorno a durata illimitata n.I14989677;
TABI Ilias nato a Marrakech (MAROCCO) il 15 marzo 1999, residente a Torri-
cella del Pizzo, Via Cantoni n.8, C.F. TBA LSI 99C15 Z330C, cittadino italiano;
ROTA Roberto nato a Cremona il 13 febbraio 1959, domiciliato per la carica
in Torricella del Pizzo (CR), Via Roma n.98, che agisce quale Parroco pro
tempore e Legale Rappresentante della
"PARROCCHIA DI S. NICOLO' VESCOVO" con sede in Torricella del Pizzo, Via
Roma n.98, C.F. 90001230193, ente ecclesiastico civilmente riconosciuto e i-
scritto nel Registro delle Persone Giuridiche della Prefettura di Cremona al
n. 280, p.2^, vol. II, pag. 95, autorizzato con provvedimento della Curia Ve-
scovile di Cremona  in data 31 marzo 2025 prot.344/2025 che si allega in ori-
ginale sotto la lettera "A";

premesso che
- a seguito di successione a BAZZI Vincenzo apertasi il 27 agosto 2021 secon-
do testamento pubblico in data 5 maggio 2020 passato agli atti fra vivi con
mio verbale in data 23 novembre 2021 n.17147 rep. 13643 racc., registrato a
Cremona il 26 novembre 2021 al n.15315 S.1T, con contestuale accettazio-
ne beneficiata trascritta a Cremona il 29 novembre 2021 al n.10941 RG 7928
RP (dichiarazione di successione registrata a Casalmaggiore il 4 marzo 2022
al n.95907, trascritta a Cremona il 16 marzo 2022 al n.2301 RG 1650 RP), par-
te del patrimonio ereditario, e precisamente le unità immobiliari in Torricella
del Pizzo così censite
Catasto Fabbricati del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 5 Parti-
celle
217/501 Via Cantoni n.10 piano: T-1  Cat.A/3  Cl.2  Vani 11  RC.Euro 414,71
217/502 Via Cantoni n.10 piano: T-1-2  Cat.D/10  RC.Euro 3.973,20
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 5 Particelle
30 Seminativo 1  mq.92.380 RD.Euro 640,75 RA.Euro 524,81
80 Incolt Prod U mq.145 RD.Euro 0,01 RA.Euro 0,01 Seminativo 1 mq.5.865
RD.Euro 40,68 RA.Euro 33,32
81 Seminativo 1 mq.6.400 RD.Euro 44,39 RA.Euro  36,36 Semin Arbor 1
mq.1.880 RD.Euro 14,49  RA.Euro  10,68
82 Sem Irr 1  mq.47.480 RD.Euro 292,05 RA.Euro 343,30
126 Sem Arb 1 mq.4.910 RD.Euro  37,84 RA.Euro   27,89
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 6 Particelle
11 Sem Irr 2 mq.14.470 RD.Euro 81,63 RA.Euro 100,89
29 Seminativo 2 mq.17.010 RD.Euro 96,13 RA.Euro  87,85
37 Sem Irr 2 mq.4.310 RD.Euro 24,31 RA.Euro  30,05

Registrato a Cremona
il 16/04/2025

al n. 4862 S.1T
Esatti € 6.520,00 di cui:

    - € 6.090,00 per Imp. Reg.
    - €    200,00 per Imp. Cat.
    - €    230,00 per Imp. Bollo

Trascritto a CREMONA
il 16 aprile 2025

n. 3619 RG
n. 2558 RP

Esatti € 290,00 per T. Ipot.

MAURO ACQUARONI
Notaio

Casalmaggiore (CR)
Via Romani 67

Tel. 0375 201831



2

38 Sem Irr 2 mq.4.580 RD.Euro 25,84 RA.Euro  31,93
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 9 Particelle
7 Seminativo 1  mq.1.860 RD.Euro   13,45 RA.Euro  10,57
40 Sem Irr 2   mq.54.700 RD.Euro 421,56 RA.Euro 381,38
49 Seminativo 2   mq.7.640 RD.Euro  43,18  RA.Euro  39,46
61 Bosco Ceduo 1 mq.7.620  RD.Euro 11,81  RA.Euro    2,36
62 Seminativo 1  mq.2.580  RD.Euro  18,65  RA.Euro  14,66
74 Incolt Prod U mq.77 RD.Euro 0,01 RA.Euro 0,01 Seminativo 2 mq.10.843
RD.Euro 61,28 RA.Euro 56,00
75 Sem Irr 2  mq.30.570  RD.Euro 235,60  RA.Euro 213,14
103 Seminativo 2 mq.11.100 RD.Euro 62,73 RA.Euro 57,33
141 Seminativo 2  mq.7.330 RD.Euro 41,42 RA.Euro 37,86
risultano di spettanza di ELDAAI Saida, TABI Soufiane, TABI Ilias (usufrutto vita-
lizio in pari misura) e della "PARROCCHIA DI S. NICOLO' VESCOVO" di Torricel-
la del Pizzo (nuda proprietà);
- è intendimento degli stessi addivenire alla divisione dei beni comuni, cui at-
tribuiscono il valore complessivo di Euro seicentonovemila virgola zero zero
(609.000,00) così spettante
ELDAAI Saida titolare di usufrutto vitalizio (55%) quota di 1/3 Euro centoundi-
cimilaseicentocinquanta virgola zero zero (111.650,00)
TABI Soufiane, TABI Ilias titolari di usufrutto vitalizio (90%) quota di 2/3 Euro tre-
centosessantacinquemilaquattrocento virgola zero zero (365.400,00)
PARROCCHIA DI S. NICOLO' VESCOVO titolare di nuda proprietà (45%) quo-
ta di 1/3 Euro novantunomilatrecentocinquanta virgola zero zero (91.350,00)
e nuda proprietà (10%) quota di 2/3 Euro quarantamilaseicento virgola zero
zero (40.600,00)
valore così concordato in base alle proprie valutazioni personali e con l'ausi-
lio di tecnico incaricato, facendosi i seguenti assegni

LOTTO PRIMO
attribuito in proprietà esclusiva ai Signori ELDAAI Saida (per 234/1000), TABI
Soufiane (per 383/1000), TABI Ilias (per 383/1000, che accetta per un valore
di Euro quattrocentosettantasettemilacinquanta virgola zero zero
(477.050,00), pari alle proprie spettanze, costituito dai fabbricati e dai terreni
agricoli in Torricella del Pizzo confinanti come da schede allegate sotto la
lettera "B" e da estratti di mappa come noti alle parti, già comproprietarie,
così censiti
Catasto Fabbricati del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 5 Parti-
celle
217/501 Via Cantoni n.10 piano: T-1  Cat.A/3  Cl.2  Vani 11  RC.Euro 414,71
217/502 Via Cantoni n.10 piano: T-1-2  Cat.D/10  RC.Euro 3.973,20
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 5 Particelle
80 Incolt Prod U mq.145 RD.Euro 0,01 RA.Euro 0,01 Seminativo 1 mq.5.865
RD.Euro 40,68 RA.Euro 33,32
81 Seminativo 1 mq.6.400 RD.Euro 44,39 RA.Euro  36,36 Semin Arbor 1
mq.1.880 RD.Euro 14,49  RA.Euro  10,68
82 Sem Irr 1  mq.47.480 RD.Euro 292,05 RA.Euro 343,30
126 Sem Arb 1 mq.4.910 RD.Euro  37,84 RA.Euro   27,89
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 6 Particelle
29 Seminativo 2 mq.17.010 RD.Euro 96,13 RA.Euro  87,85
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 9 Particelle
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7 Seminativo 1  mq.1.860 RD.Euro   13,45 RA.Euro  10,57
40 Sem Irr 2   mq.54.700 RD.Euro 421,56 RA.Euro 381,38
61 Bosco Ceduo 1 mq.7.620  RD.Euro 11,81  RA.Euro    2,36
62 Seminativo 1  mq.2.580  RD.Euro  18,65  RA.Euro  14,66
74 Incolt Prod U mq.77 RD.Euro 0,01 RA.Euro 0,01 Seminativo 2 mq.10.843
RD.Euro 61,28 RA.Euro 56,00
75 Sem Irr 2  mq.30.570  RD.Euro 235,60  RA.Euro 213,14
103 Seminativo 2 mq.11.100 RD.Euro 62,73 RA.Euro 57,33
Le parti, ai sensi e per gli effetti dell'art.29 comma 1 bis legge 27 febbraio
1985 n.52 e s.m.i., dichiarano che:
- le schede come sopra allegate corrispondono alle ultime planimetrie de-
positate in catasto;
- i dati catastali riferiti alle unità in oggetto, quali sopra riportati, e le relative
schede planimetriche, sono conformi allo stato di fatto.

LOTTO SECONDO
attribuito in proprietà esclusiva alla "PARROCCHIA DI S. NICOLO' VESCOVO",
che accetta per un valore di Euro centotrentunomilanovecentocinquanta
virgola zero zero (131.950,00) pari alle proprie spettanze, costituito dai terre-
ni agricoli in Torricella del Pizzo confinanti come da estratti di mappa come
noti alle parti, già comproprietarie, così censiti
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 5 Particelle
30 Seminativo 1  mq.92.380 RD.Euro 640,75 RA.Euro 524,81
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 6 Particelle
11 Sem Irr 2 mq.14.470 RD.Euro 81,63 RA.Euro 100,89
37 Sem Irr 2 mq.4.310 RD.Euro 24,31 RA.Euro  30,05
38 Sem Irr 2 mq.4.580 RD.Euro 25,84 RA.Euro  31,93
Catasto Terreni del Comune di Torricella del Pizzo (L296) Foglio 9 Particelle
49 Seminativo 2   mq.7.640 RD.Euro  43,18  RA.Euro  39,46
141 Seminativo 2  mq.7.330 RD.Euro  41,42  RA.Euro  37,86

PATTI COMUNI
1) Quanto in oggetto viene assegnato nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova, con ogni accessione, servitù attive e passive.
2) Le parti garantiscono proprietà e libertà di quanto in oggetto da ipote-
che, oneri reali e gravami in genere e promettono collaborazione per ogni
caso di lite, evizione o molestia.
3) Nessun conguaglio è convenuto tra le parti essendo gli assegni di valore
pari alle rispettive spettanze; gli assegnatari dichiarano di essere completa-
mente tacitati di ogni loro diritto sulle quote di immobili già comuni come so-
pra descritti, rinunciando ad ogni azione o eccezione in senso contrario co-
me ad ogni eventuale azione di rescissione ex art.763 c.c..
4) Tutti gli effetti economici, attivi e passivi, decorrono da oggi.
5) Le parti per quanto occorrere possa rinunciano all'iscrizione dell'ipoteca
legale.
6) Relativamente al regime patrimoniale, in base all'art.2659 n.1 c.c. le parti
dichiarano di essere: ELDAAI Saida nubile, TABI Soufiane e TABI Ilias celibi.
7) Relativamente ai fabbricati le parti, ai sensi delle vigenti disposizioni in ma-
teria urbanistica e edilizia (in particolare art.46 D.P.R. 6 giugno 2001 n.380), ri-
chiamate in ordine alle conseguenze penali delle dichiarazioni false o reti-
centi a' sensi e per gli effetti degli artt.46 e 76 del D.P.R. 445/2000, attestano
che le opere relative all'immobile in oggetto vennero iniziate anteriormente
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al 1° settembre 1967; esse garantiscono inoltre che successivamente a tale
data non sono stati eseguiti interventi edilizi per i quali fossero necessarie li-
cenze, concessioni, autorizzazioni o permessi ad eccezione dei lavori esegui-
ti in osservanza a
DIA in data 21 maggio 1996 n.14/96 prot.1346
SCIA in data 2 luglio 2013 prot.1231.
Relativamente ai terreni, ai sensi dell'art.30 D.P.R. 6 giugno 2001 n.380, le par-
ti dichiarano che non sono intervenute modificazioni negli strumenti urbani-
stici successivamente al giorno 25 febbraio 2025 data di rilascio del certifica-
to di destinazione urbanistica che si allega sotto la lettera "C".
FIRMATO: ELDAAI Saida - TABI Soufiane - TABI Ilias - ROTA Roberto.
N.     22125     di Repertorio---------------------------------------N.    17685     di Raccol-
ta

AUTENTICA DI FIRME
Certifico io sottoscritto MAURO ACQUARONI, Notaio in Casalmaggiore, iscrit-
to nel Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Cremona e Crema, che i Signori:
ELDAAI Saida nata a Marrakech (MAROCCO) il 3 marzo 1962, residente a
Torricella del Pizzo (CR), Via Cantoni n.8,
TABI Soufiane nato a Marrakech (MAROCCO) il 10 dicembre 1997, residente
a Torricella del Pizzo, Via Cantoni n.8,
TABI Ilias nato a Marrakech (MAROCCO) il 15 marzo 1999, residente a Torri-
cella del Pizzo, Via Cantoni n.8,
ROTA Roberto nato a Cremona il 13 febbraio 1959, domiciliato per la carica
in Torricella del Pizzo (CR), Via Roma n.98,
della cui identità personale io Notaio sono certo, hanno apposto la loro fir-
ma, in mia presenza, in calce alla scrittura privata che precede e all'allega-
to "B"; di essa, non di quanto allegato per espressa dispensa avutane, ho
dato loro debita lettura.
Attesto inoltre che gli stessi hanno reso le dichiarazioni urbanistiche previste
dal D.L.223/2006 convertito in L.248/2006 come modificata con L.296/2006
da me Notaio richiamati in ordine alle conseguenze penali delle dichiarazio-
ni false o reticenti a' sensi e per gli effetti degli artt.46 e 76 del D.P.R.
445/2000.
In Casalmaggiore, Via Romani n.67, nell'anno duemilaventicinque il giorno
otto aprile (08.04.2025) alle ore dodici e trenta minuti primi (12:30).
FIRMATO: MAURO ACQUARONI NOTAIO.
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